REIT SECURITIZADORA S.A. (“Reit”)
CNPJ 13.349.677/0001-81
NIRE 33300303677

EDITAL DE PRIMEIRA CONVOCACAO DA ASSEMBLEIA GERAL DE
TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO DE
1° E 2* SERIES DA 7° EMISSAO DA REIT

A Reit Securitizadora S.A., nos termos da clausula 12.3 do Termo de Securitizagao de
Direitos Creditorios do Agronegdcio de 1* e 2* Séries de sua 7* Emissao de Certificados
de Recebiveis do Agronegdcio (“CRA 1? Série” ou “CRA Sénior”; e “CRA 2 série” ou
“CRA Subordinado”, individualmente e, quando em conjunto, “CRA”), firmado junto a
Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., na qualidade de
agente fiduciario (“Agente Fiduciario”, “Termo de Securitizagdo” e “Emissdao”,
respectivamente), vem, pelo presente edital, convocar os Titulares de CRA para a
Assembleia Geral de Titulares de CRA de 1 e 2? Séries da 7 Emissdo da Reit
(“AGT”), a se realizar no dia 30/05/2023, as 14h00, em primeira convocag¢do, de modo
exclusivamente digital, através da plataforma eletronica Microsoft Teams, inclusive para
fins de voto, sendo o acesso disponibilizado individualmente aos Titulares devidamente
habilitados nos termos deste Edital, conforme autorizado pela Resolugado CVM n° 60, de
23 de dezembro de 2021 (“Res. CVM n° 60”).

Considerando que a Reit recebeu comunicagdo de Titulares de CRA solicitando a
convocacao de AGT para deliberar sobre “a inser¢do de clausula dando tratamento
equdnime, proporcional e pari-passu, aos quotistas Sénior e Subordinados no que tange
ao recebimento dos recursos oriundos do Prémio por liquida¢do ou amortizagdo
antecipada dos CRA”, nos termos do Anexo I ao presente edital, a Reit convoca os
Titulares de CRA para a AGT, com a seguinte Ordem do Dia:

(1) Deliberar sobre a insercdo de clausula no Termo de Securitizagdao, dando
tratamento equanime, proporcional e pari-passu, aos Titulares de CRA
Sénior e Subordinados no que tange ao recebimento dos recursos oriundos
do Prémio por liquidag@o ou amortizagdo antecipada dos CRA;

(1))  conceder autorizagdo para que a Reit, em conjunto com o Agente Fiduciério,
adote as medidas necessarias ao atendimento das deliberagdes dos Titulares
do CRI, caso necessario.

As deliberacdes constantes dos itens (i) e (i1)) da Ordem do Dia, para serem aprovadas,
deverao obter votos de Titulares de CRA em Circulagao que representem, no minimo: (a)
55% (cinquenta e cinco por cento) mais 1 (um) CRA Sénior; e (b) 55% (cinquenta e cinco
por cento) mais 1 (um) CRA Subordinado, tomados em votagdes separadas, conforme
aplicavel a matérias que, direta ou indiretamente, possam afetar os direitos dos Titulares
dos CRA Subordinados, nos termos da clausula 12.9.1 do Termo de Securitizagao.

Ressalta-se que as deliberagdes tomadas na AGT, respeitados os quoruns aplicaveis de
instalacdo e deliberacao estabelecidos no Termo de Securitizagdo, serdo consideradas
validas e eficazes e obrigardo os Titulares de CRA, quer tenham comparecido ou ndo a
AGT, e ainda que nela tenham se abstido de votar ou votado contra.

Nesse sentido, a Reit informa que, exceto caso deliberado em sentido diverso em
assembleia prévia de titulares, observard estritamente o disposto nos documentos da



Emissdo bem como a regulamentacdo aplicavel, no que tange a administracdo do
patrimonio separado da Emissao na hipotese de recebimento de resgate do seu lastro.

Na forma da Res. CVM n° 60, a AGT sera realizada por meio da plataforma eletronica
Microsoft Teams, cujo acesso serd disponibilizado aqueles que enviarem por correio
eletronico - ri@reit.com.br e agentefiduciario@vortx.com.br - os documentos que
comprovem os poderes de representacdo dos Titulares ou os documentos que comprovem
sua condi¢do de Titulares de CRA, até 1 (um) Dia Util antes da data prevista para a
realizacdo da AGT.

Para os fins acima, serdo aceitos como documentos de representacao:

a. pessoa fisica — copia digitalizada de documento de identidade do Titular de
CRA valido com foto;

b. pessoa juridica — copia digitalizada do estatuto ou contrato social (ou
documento equivalente), devidamente registrado no oOrgdo competente,
acompanhado de documento societdrio que comprove a representacao legal
do Titular, e copia digitalizada de documento de identidade do representante
legal;

c. fundo de investimento — (i) ultimo regulamento consolidado do fundo; (i1)
estatuto ou contrato social do seu administrador ou gestor, conforme o caso,
observada a politica de voto do fundo e documentos societarios que
comprovem os poderes de representagdo; e (iii) coOpia digitalizada de
documento de identidade do representante legal;

d. caso qualquer Titular indicado nos itens acima venha a ser representado por
procurador, além dos respectivos documentos indicados, devera encaminhar
procuracgdo, com firma reconhecida, abono bancario ou assinatura eletronica,
outorgando poderes para sua representacdo na AGT, acompanhada de
documento de identidade do procurador.

Qualquer informagdo acerca da matéria da Ordem do Dia devera ser solicitada a Reit ou
ao Agente Fiducidrio, nos e-mails ri@reit.com.br e agentefiduciario@vortx.com.br,

respectivamente.

Os documentos pertinentes a matéria da Ordem do Dia poderao ser acessados no website
https://www.reit.net.br/.

Rio de Janeiro, 10 de maio de 2023.

REIT SECURITIZADORA S.A.



REIT SECURITIZADORA S.A.
CNPJ 13.349.677/0001-81
NIRE 33300303677

ANEXO I AO EDITAL DE PRIMEIRA CONVOCACAO DA ASSEMBLEIA
GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS DO
AGRONEGOCIO DE 1* E 2* SERIES DA 7*° EMISSAO DA REIT, A SE
REALIZAR EM 29 DE MAIO DE 2023

SOLICITACAO DE CONVOCACAO DE ASSEMBLEIA
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A REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A. (“Securitizadora”)

C/C SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

(“Agente Fiducidrio”)

Ref.: Certificados de Recebiveis do Agronegdcio das 12 e 22 Séries da 72 Emissao da REIT

Prezados,

Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios S.A. (CRA021005LM)

Os titulares de 10.08% dos CRA's da emissdo em epigrafe, listados na tabela a seguir, vém, por

meio desta, solicitar o que se segue.

Total da Emissao 435.000
Senior 425.000
Subordinada 10.000

Titulares representados 43.864
Orama 14.402
Augme 29.462

Representacdo (% da emissao) 10,08%

Considerando:

(i)

(ii)

que a Devedora — Agricola Moreno de Nipod — recentemente demonstrou intengdo
em promover a Liquidagdo/Amortizacdo Antecipada da CPR-Financeira e,

consequentemente, dos CRA’s lastreados nesta;

qgue a CPR-Financeira estabelece, em suas clausulas 10.1 e seguintes, a possibilidade
de Liquidacdo ou Amortizacdo antecipadas, a critério da devedora, mediante

comunicac¢do antecedente em no minimo 15 dias, bem como mediante pagamento
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de prémio que serd acrescido a remuneragao contratual, nestes casos, conforme

tabela abaixo:

DATA DA LIQUIDACAO ANTECIPADA FACULTATIVA TOTAL VALOR
De 29/10/2021 (Data de Emissdo) (inclusive) a 30/09/2022 (inclusive) 0,4500
De 01/10/2022 (inclusive) a 31/03/2023 (inclusive) 0,3500
De 01/04/2023 (inclusive) a 31/03/2024 (inclusive) 0,2000
De 01/04/2024 (inclusive) a 31/03/2025 (inclusive) 0,1000
A partir de 01/04/2025 (inclusive) zero

(iii)

(iv)

(vi)

(vii)

gue o Termo de Securitizacdo ndo disciplina de forma especifica a destinacdo de
recursos, pagos pela Devedora, a titulo de prémio por liquidacdo ou amortizacdo
antecipada dos CRA’s, remetendo, nas clausulas 6.1 e seguintes do préprio TS, a

III

“regra geral” de pagamentos (“Ordem de Alocac¢do dos Recursos”);

gue a situacdo em tela ndo é corriqueira ou habitual e que, na hipdtese de liquidacao
antecipada dos CRA’s, é prevista a remuneracdo extra (“Prémio”) aos credores, com
o objetivo de compensar estes ultimos da redu¢do no prazo médio da operacdo,

uma vez que estes credores precisaréo realocar os mesmos recursos;

que o Termo de Securitizacdo é falho, por conta da natureza distinta do Prémio por
liqguidagdo antecipada, em interpretacdo sistematica dos direitos e principios ora
analisados, uma vez que o Prémio é de natureza distinta pagamentos contratuais

padrdo pela Devedora;

que ha o risco de enriquecimento sem causa dos cotistas subordinados na hipdtese
em que, seguindo-se a letra fria os termos dispostos no Termo de Securitizagao,
destinarem-se 100% dos recursos oriundos do prémio pago pela Devedora aos

cotistas subordinados;

que, ademais, ndo ha clareza, do nosso ponto de vista, se ha detentores de CRA’s
gue possam estar em situagdo de potencial conflito de interesse (isto é, CRA’s que
nao se enquadrem no conceito de “CRAs em Circulagdo” definido no Termo de

Securitizagdo).

Vem, por meio desta, solicitar ao Agente Fiduciario e/ou a Securitizadora que realize convocacdo

de AGD para que os detentores dos CRA’s em circulacdo deliberem sobre a insercdo de clausula

dando tratamento equanime, proporcional e pari-passu, aos quotistas Sénior e Subordinados
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no que tange ao recebimento dos recursos oriundos do Prémio por liquidagdo ou amortizacdo

antecipada dos CRA.

Solicita, igualmente, que o Agente Fiduciario e/ou a Securitizadora formalizem para os demais
guotistas a lista de CRA’s em circulacdo e CRA’s que ndo estdo em circulacdo, conforme Termo
de Securitizacao, abaixo copiado:

“Para fins de constitui¢do de quorum todos os CRA subscritos e integralizados e ndo resgatados,

excluidos:
(i)
(ii)

(iii)

(iv)

os CRA que a Securitizadora, qualquer Avalista e/ou a Devedora eventualmente sejam
titulares e/ou possuam em tesouraria;

os CRA que sejam de titularidade (direta ou indireta) de fundos de investimento ou
empresas ligadas & qualquer Avalista e/ou a Devedora;

os CRA que sejam de titularidade de fundos de investimento ou empresas que sejam
subsididrias, coligadas, Controladas, direta ou indiretamente, ou empresas sob
Controle comum da Securitizadora, de qualquer Avalista e/ou da Devedora, ou de
qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas, bem como de seus cdénjuges,
companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o 42 (quarto) grau;

os CRA que sejam de titularidade (direta ou indireta) de fundos de investimento
geridos ou administrados por empresas que sejam, subsididrias, coligadas,
Controladas, direta ou indiretamente de qualquer Avalista e/ou & Devedora; (v) os
CRA que sejam de titularidade de qualquer familiar de qualquer Avalista, bem como
seus respectivos cénjuges, companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até
0 42 (quarto) grau; e (vi) os CRA que sejam de titularidade de quaisquer diretores ou
conselheiros da Devedora, suas subsididrias, coligadas, Controladas bem como de seus
cénjuges, companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o 4° (quarto)
grau”
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